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I. OPIS TECHNICZNY

Do projektu budowlanego PRZEBUDOWY | REMONTU KONSERWATORSKIEGO BUDYNKU
PALACU DAMBSKICH W TORUNIU przy ulicy Zeglarskiej 8, 87-100 Torun, na dziatce nr 84 obr.
16 Torun.

OBIEKT: , Patac Dgmbskich”. Obiekt wraz z instalacjami i sieciami na dz. nr 84 obr. 16 Torun.
LOKALIZACJA: 87-100 Torun, ul. Zeglarska 8, dz. nr 84 obr. 16 Torun oraz dz. nr 168 obr. 16..

1. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest zaprojektowanie zmian dotyczacych uktadu funkcjonalno-
przestrzennego budynku w oparciu o uzgodnienia na spotkaniach roboczych z
Zamawiajgcym.

Opracowanie niniejsze sktada sie z czesci opisowej oraz rysunkowej.

1.2. PODSTAWY OPRACOWANIA

— szczegdtowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze, uzgodnienia
miedzybranzowe,

— mapa sytuacyjno-wysokosciowa z granicami i urzgdzeniami podziemnymi w skali
1:500, udostepniona przez Zamawiajacego,

— wizja lokalna na terenie, szkice, dokumentacja fotograficzna i inwentaryzacyjna

— PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY | REMONTU KONSERWATORSKIEGO BUDYNKU
PALACU DAMBSKICH W TORUNIU przy ulicy Zeglarskiej 8, 87-100 Torun, na dziatce nr
84 obr. 16 Torun : Przebudowa i remont konserwatorski budynku na cele Teatru
Impresaryjnego w Toruniu

— Kwerenda, materiat ikonograficzny analiza materiatow zrodtowych.

— Program prac konserwatorskich dla Patacu Dgmbskich w Toruniu opracowany przez E.
Pill, A. Pill, H. Ruminska, Z. Nawrockiego, A. Fejzer, E. Nawrocka.

— przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy
budowlane i branzowe oraz dane z literatury fachowej

1.3. PRZEDMIOT INWESTYCJI ORAZ PRZEZNACZENIE

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa oraz remont konserwatorski istniejgcego budynku
uzytecznosci publicznej, w ktdrym obecnie miesci sie siedziba Kujawsko-Pomorskiego
Impresaryjnego Teatru Muzycznego, majgca na celu adaptacje budynku na cele teatralne,
dostosowanie go do potrzeb oséb niepetnosprawnych, wymiane instalacji uzytkowych,
dostosowanie do obowigzujgcych przepiséw ochrony ppoz.

Nie zmienia sie geometrii dachu budynku, planuje sie jedynie jego docieplenie.

Dodatkowo planuje sie budowe windy osobowej na konstrukcji samonosnej, ktdra umozliwia
bezproblemowg komunikacje osobom niepetnosprawnym w budynku.

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw i podlega ochronie w tym zakresie.

taczna powierzchnia wewnetrzna obiektu projektowanego wynosi ca: 2115,47 m?,
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Powierzchnia netto budynku : 1789,44 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku : 1659,22 m?

2. LOKALIZACJA ORAZ STAN ISTNIEJACY | PROJEKTOWANY
2.1. LOKALIZACJA ORAZ STAN ISTNIEJACY

2.1.1. LOKALIZACJA | STRUKTURA WASNOSCIOWA

Budynek Patacu Dgmbskich zlokalizowany jest na dziatce nalezgcej do Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego w kwartale zabudowy Zespotu Staromiejskiego Torunia, dz. Ew. nr 84
obr. 16 (miasta Torun) oraz dz. nr 168 obr. 16.. Dziatka od potudniowego-zachodu graniczy z
ul. Zeglarska, od potudnia i pétnocy przylega do sgsiednich kamienic, dziedziniec graniczy z
posesjami zlokalizowanymi na ul. tazienne;.

2.1.2. ISTNIEJACY UKSZTALtTOWANIE TERENU I ZIELENI

Obszar opracowania znajduje sie w zabudowie pierzejowej kwartatu zabudowy Zespotu
Staromiejskiego Torunia. Na opracowywanym terenie znajduje sie budynek Patacu
Dambskich - sktadajgcy sie z 2 bryt. Od strony wschodniej znajduje sie dziedziniec z zielenig
wysokg i niska.

Teren inwestycji charakteryzuje sie nieznacznymi réznicami wysokosciowymi.

2.1.3. WYZNACZNIKI ROZWIAZANIA PRZESTRZENNEGO

Na dziatce zlokalizowany jest obiekt uzytecznosci publicznej. Obiekt w catosci rzutu zblizony
do zespolonych dwéch prostokatéw (wiekszego i mniejszego) o wymiarach ca: 16,85 m x
41,45 m.

Budynek sktada sie z dwdch czesci:

- gtdwnej, czterokondygnacyjnej z poddaszem nieuzytkowym, podpiwniczonej o rzucie na
planie zblizonym do prostokgta o wymiarach 19,5x17,0m, dach wielospadowy stromy o kacie
nachylenia 40st.

- oficyny, trzykondygnacyjnej z poddaszem uzytkowym o rzucie na planie zblizonym do
prostokata o wymiarach 7,0x22,5m, dach jednospadowy stromy o kacie nachylenia 35st
Budowa i montaz windy osobowej umozliwi komunikacje w budynku osobom
niepetnosprawnym oraz wyeliminuje czynnik uniemozliwiajgcy swobode w poruszaniu sie na
obszarze kazdej kondygnacji, jakim sg znaczne réznice w poziomach posadzek w obrebie
kazdej kondygnacji. Planowana przebudowa i zmiana aranzacji pomieszczen stworzy
komfortowe warunki do dziatalnosci Teatru Muzycznego.

2.1.4. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Budynek wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego pod numerem
A/401 i podlega ochronie w tym zakresie.

2.1.5. USTALENIA DOTYCZACE WPtYWU EKSPLOATACJI GORNICZE)
Teren objety realizacjg inwestycji nie znajduje sie pod wptywem eksploatacji gorniczej. Ulica
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Zeglarska w Toruniu zlokalizowana jest poza granicami terendw gérniczych.

2.1.6. USTALENIA DOTYCZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Rozpatrywana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych. Obszar inwestycji nie znajduje sie na terenie objetym programem Natura
2000. W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja wpisuje sie w otaczajacy teren nie
naruszajgc przy tym wartosci kulturowych srodowiska.

2.2. STAN PROJEKTOWANY

2.2.1. PROGRAM KUBATUROWY NA DZIAtCE

Na terenie inwestycji zaprojektowano budowe windy dla oséb niepetnosprawnych na
konstrukcji stalowej samonosnej. Lokalizacje szybu zlokalizowano w istniejgcych murach
piwnicy, ktdrej strop wznosi sie ponad powierzchnie terenu tworzac maty taras przed
wejsciem do budynku od strony dziedzifica. W zwigzku z zaistniatg sytuacjg powierzchnia
zabudowy nie zmienia sie i wynosi 476,57 m>.

Forma architektoniczna projektowanego szybu jest nowoczesna, bryta catoszklana
panoramiczna na konstrukcji stalowej. Zaprojektowano elewacje budynku o stonowanej
kolorystyce odnoszac sie do wykonanych badan i zgodnie z programem konserwatorskim
przywracajac pierwotny wyglad elewacji.

Zamierzeniem projektantdéw byto stworzenie przyjaznej i funkcjonalnej dla uzytkownikow
przestrzeni.

Budynek ma powierzchnie uzytkowg 1659,22 m>.

Poziom posadzki parteru budynku istniejgcego ustalono na: £0,00=46,60 m n.p.m.
Budynek zostanie wyposazony w komplet niezbednych instalacji, zgodnie ze stosownymi
przepisami i wymogami Ppoz, SANEPID oraz BHP.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1. UKLAD KOMUNIKACYIJNY

Dojazd do budynku zapewnia sie z istniejgcego wjazdu od pétnocno-zachodniej strony dziatki
z ulicy Zeglarskiej.

Zgodnie z § 12.1 pkt. 2 rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009r w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz.U.2009.124.1030), zachodzi konieczno$¢ zapewnienia drogi pozarowej do obiektu i jest
nig ul. Zeglarska. Wyjécia ewakuacyjne posiadajg utwardzone dojécie do drogi pozarowej o
utwardzonej nawierzchni, czyli ul. Zeglarskiej, umozliwiajgca dojazd pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowej do obiektu. Z budynku zaprojektowano jedno wyjscie
ewakuacyjne bezposrednio z nowoprojektowanej klatki schodowej w Oficynie oraz
pozostawiono istniejgce wyjscia z czesci gtdwnej Patacu — przez portal wejsciowy oraz brame
i przejazd na dziedziniec. Wejscie gtdwne pozostawiono bez zmian z pétnocno-zachodniej
strony.
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3.2. UKSZTALTOWANIE TERENU | ZIELENI

Istniejgcy teren od strony dziedzinca charakteryzuje sie nieznacznymi réznicami poziomow i
taki stan pozostawia sie. Poziom posadzki przyjmuje sie jako £0,00=46,60 m n.p.m., poziom
przed gtdwnym wejsciem poprzedzonym portalem wynosi 45,25 m n.p.m, przed brama
wjazdowg wynosi 46,10 m n.p.m. Wejscie do budynku przez zabytkowa brame wjazdowg,
ktdredy dojs¢ mozna na dziedziniec do windy osobowej i dotrzeé¢ na kazdy poziom budynku,
dzieki czemu dostosowano budynek dla oséb niepetnosprawnych.

Projektuje sie mobilng pochylnie dla niepetnosprawnych o nachyleniu 8%. Pochylnia na
lekkiej podkonstrukcji stalowej azurowej z bieznig z krat pomostowych. Rozwigzanie to
umozliwia wjazd dla wozkéw inwalidzkich i dzieciecych oraz transportowych, z mozliwosciag
recznego skfadania. Konstrukcja stalowa ocynkowana lub zabezpieczona farbg podktadowa.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — BILANS TERENU :

Obiekt w catosci rzutu zblizony do zespolonych dwdch prostokatow (wiekszego i mniejszego)
o wymiarach ca: 16,85 m x 41,45 m.
taczna powierzchnia wewnetrzna obiektu projektowanego wynosi ca: 2115,47 m?,
Powierzchnia uzytkowa budynku : 1659,22 m?
Wysokos¢ obiektu : ca 25,82m
Wysokos¢ Oficyny : ca 13,95m
Powierzchnia zabudowy budynku — 476,57 m?*w tym zabudowa :

- Patac-326,2m’

- Oficyna wraz z windg — 150,37m2
Powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego : 60,47m?2
Powierzchnia dziatki — 820,7m? w tym :

- Powierzchnie utwardzone — 127,07m2

- Powierzchnie biologicznie czynne — 156,6m?2

Dziedziniec tgcznie — 283,66 m?
Powierzchnia wewnetrzna budynku — ca 2115,47 m?,
llos¢ kondygnac;ji - Patac : W/ 4 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe + piwnica
- Oficyna : SW/3 kondygnacje nadziemne + piwnica

Kubatura budynku : 9328,7 m>

3.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Obiekt zostanie wyposazony w niezbedne instalacje wewnetrzne. Budynek wyposazony w
nastepujace instalacje :

* elektryczng, oswietleniowg, gniazd wtykowych

* centralnego ogrzewania

e wodociggowa

* kanalizacji sanitarnej

e kanalizacji deszczowej

e przytacze wodociggowe
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e przytgcze elektryczne

* przytacze kanalizacji deszczowej
Budynek zostanie wyposazony w komplet niezbednych instalacji, zgodnie ze stosownymi
przepisami i wymogami Ppoz., SANEPID oraz BHP.

3.4. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

Odwodnienie dachu pozostawione jako grawitacyjne.

Nawierzchnia dziedzinca do zachowania i uzupetnienia ubytkéw.

Mur graniczny nalezy oczysci¢, planuje sie usuniecie nawarstwien farb, odspajajgcych sie
fragmentow tynku, uzupetnienie ubytkéw zaprawy tynkiem renowacyjnym. Konieczne jest
rowniez usuniecie cegiet o ztym stanie technicznym, uzupetnic¢ ubytki, wzmocni¢ osypujace
sie cegty i przeprowadzi¢ dezynfekcje muru.

3.5. WPLYW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW NA STAN SRODOWISKA.

Dzieki podtaczeniu do kanalizacji oraz zastosowaniu do ogrzewania budynku zewnetrznej
instalacji odbiorczej podlegajgcej catodobowej kontroli i nadzorowi szkodliwy wptyw
projektowanej przebudowy i remontu konserwatorskiego na stan srodowiska zostat
zminimalizowany. Ponadto przeznaczenie budynku nie bedzie powodowato negatywnego
oddziatywania na otoczenie.

3.6. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY BUDYNKU

Przebudowany i poddany remontowi konserwatorskiemu obiekt ma nadal stuzyc¢ jako
siedziba Kujawsko-Pomorskiego Impresaryjnego Teatru Muzycznego.
Pod wzgledem funkcjonalnym caty obiekt mozna podzieli¢ na:

e czesc gtdwng budynku Patacu — mieszczgcg w sobie sale teatralng, sale
wielofunkcyjne o charakterze reprezentacyjnym oraz zaplecze sanitarne dlka
odwiedzajacych.

e Oficyna — cze$¢ budynku mieszczgca pomieszczenia administracyjne, techniczne,
socjalne, sanitarne oraz garderoby artystow.

Cate zaplecze administracyjno-socjalne ulokowano w Oficynie i jest to czes¢ przeznaczona dla
pracownikéw. Budynek dla odwiedzajgcych i widzow spektaklu dostepny w czesci frontowej
Patacu, gdzie ulokowano wszystkie sale reprezentacyjne, wielofunkcyjne i teatralne.

Sale na | pietrze po przeprowadzeniu remontu konserwatorskiego bedg petnity funkcje sal
reprezentacyjnych. Na lll pietrze budynku zaprojektowano sale teatralng wraz z antresolg,
przewidziano systemowe podesty podtogowe podnoszone o mechanizmie nozycowym dla
dowolnej aranzacji i dostosowania widowni do aktualnie wystawianych spektakli teatralnych.

3.7. OBSLUGA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Zgodnie z ustaleniami budynek zostanie wyposazony w winde osobowg dostosowang dla
0s0b niepetnosprawnych. W budynku bedg zlokalizowane fazienki dla oséb
niepetnosprawnych.

UWAGA: wyposazenie WC dla oséb niepetnosprawnych dobiera¢ systemowo, zgodnie z
odrebnymi przepisami.
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W kazdym wc dla 0séb niepetnosprawnych projektuje sie urzadzenia systemowe :
e porecz WC scienna tukowa 85 cm uchylna
¢ miska ustepowa dla niepetnosprawnych
e porecz katowa 30x61 prawa lub lewa
¢ umywalka dla niepetnosprawnych
e zestaw uchwytow lustra uchylnego + lustro
e porecz umywalkowa 60cm stata tukowa x2

3.8. DROGI POZAROWE

Zgodnie z § 12.1 pkt. 2 rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009r w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz.U.2009.124.1030), zachodzi konieczno$¢ zapewnienia drogi pozarowej do obiektu i jest
nig ul. Zeglarska. Wyjécia ewakuacyjne posiadaja utwardzone dojscie do drogi pozarowej o
utwardzonej nawierzchni, czyli ul. Zeglarskiej, umozliwiajaca dojazd pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowej do obiektu. Z budynku zaprojektowano jedno wyjscie
ewakuacyjne bezposrednio z nowoprojektowanej klatki schodowej w Oficynie oraz
pozostawiono istniejgce wyjscia z czesci gtdwnej Patacu — przez portal wejsciowy oraz brame
i przejazd na dziedziniec. Wejscie gtdwne pozostawiono bez zmian z pétnocno-zachodniej
strony.

3.9. ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU

Wymagana ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
wynosi 20 dm?/s.

Powyzszg ilos¢ wody powinna zapewni¢ sie¢ wodociggowa przeciwpozarowa z co
najmniej dwoma hydrantami zewnetrznymi o $rednicy 80 mm lub zapas wody 200 m® w
przeciwpozarowym zbiorniku wodnym.

Sie¢ wodociggowa przeciwpozarowa powinna by¢ zasilana w wode, np. z pompowni
przeciwpozarowej zapewniajacej wymagang wydajnos¢ i ciSnienie na najbardziej
niekorzystnie potozonych hydrantach zewnetrznych, przez co najmniej 2 godziny. Nominalna
wydajnos¢ hydrantu DN 80 na sieci obwodowej 100 lub rozgateznej 125 wynosi 10 dm?/s.
Obecnie w poblizu budynku zinwentaryzowano dwa hydranty. We wszystkich przypadkach
nie zostanie przekroczona odlegtos¢ 75 m.

Nalezy dokona¢ pomiaru badania wydajnosci i cisnienia z dwdéch jednoczesnie dziatajacych
hydrantéw. W przypadku niespetnienia wymaganych parametrow nalezy przewidzie¢ do
realizacji pompownie przeciwpozarowa.

Il. UWAGI

1. Wszelkie zmiany w stosunku do projektu mogg by¢ wykonane przy uzyciu
alternatywnych produktéw, nie gorszych jakosciowo niz zaprojektowane po
uzgodnieniu rozwigzania technicznego i jego zaakceptowaniu przez projektanta.
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2. Wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami

technicznymi wykonania i odbioru robét, budowlano-montazowych opracowanymi

przez Instytut Techniki Budowlanej oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Barbara Pawlik

mgr inz. arch. Grzegorz Pacer
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4. INFORMACIJE DOTYCZACE ANALIZY OBSZARU ODDZIALtYWANIA PROJEKTOWANEGO
OBIEKTU BUDOWLANEGO | ZAPEWNIENIU UZASADNIONYCH INTERESOW OSOB TRZECICH

4.1. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy Prawo Budowlane
obejmuje dziatke wskazang jako teren inwestycji tj. dz. nr ewid. 84 obr. 16 Torun oraz dziatke
drogowag dz. nr 168 obr. 16 ToruA.

Planowana zabudowa bedzie stanowi¢ kontynuacje funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenu na przedmiotowej dziatce — tzn. obiekt o charakterze kultury. Dla planowane;j
inwestycji przyjeto parametry umozliwiajgce realizacje zabudowy w granicy przedmiotowej
dziatki w sposéb nawigzujgcy do zabudowy istniejgcej i charakteru miejsca.

4.2. POSZANOWANIE WYSTEPUJACYCH W OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
INTERESOW OSOB TRZECICH

Przedmiotowa inwestycja zapewnia dostep do drogi publicznej i nie pozbawia 0séb trzecich
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz sSrodkéw
tacznosci. Planowana inwestycja wraz ze zwigzanymi z nig urzgdzeniami budowlanymi oraz
wszelkie urzgdzenia techniczne i komunikacyjne bedg miaty wyglad estetyczny.

Projektowana rozbudowa budynku o winde dla osdb niepetnosprawnych nie pozbawia
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z §13 ust. 1
Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkdow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 69 z
pozn. zmianami) [1].

W planowanej inwestycji zapewniono ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie oraz ochrone przed
zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby. Usytuowanie budynku z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe spetnia wymagania postawione w §271 Rozporzgdzenia Ml [1]

4.3. WNIOSKI

Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych pogorszyc¢ stan sSrodowiska w
rozumieniu przepiséw Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 09.11.2004r (Dz. U. Nr 257 poz.
2573). Obiekt nie bedzie miat negatywnego wptywu na powietrze, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne. Budynek nie bedzie powodowat emisji do powietrza, gleby i
wody substancji statych (pytow), ciektych i gazowych w ilosciach, ktdre mogg szkodliwie
wptyna¢ na zdrowie cztowieka lub Srodowisko.

W obiekcie nie bedzie dziatalnosci mogacej przyczynic sie do powstawania hatasu
ucigzliwego dla srodowiska i otoczenia. Budynek i urzgdzenia z nim zwigzane
zaprojektowano w taki sposdb, aby poziom hatasu, na ktéry bedg narazeni uzytkownicy lub
ludzie znajdujacy sie w ich sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla zdrowia, a takze
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umozliwiat prace, odpoczynek i sen w zadowalajacych warunkach. Budynek zostat
zaprojektowany w sposéb, ktéry nie powoduje wibracji — drgan przenoszacych sie w podtozu
gruntowym oraz przez konstrukcje obiektu, powodujgce mechaniczne oddziatywanie na ludzi
i Srodowisko.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Barbara Pawlik

mgr inz. arch. Grzegorz Pacer



